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Au final, et de façon unanime, le jury de concours a décidé 
de retenir le projet « Filigrane » de l’équipe composée par le 
bureau d’architectes Sylla/Widmann et les ingénieurs civils 
B+S. 

Nous pensons que ce projet répond parfaitement aux enjeux 
et au contexte des îlots F et H2 du périmètre du Rolliet et 
nous réjouissons de pouvoir poursuivre son développement.

Nous remercions ici l’entier des participants ainsi que 
la présidente, les membres du jury, les experts et les 
organisateurs qui ont travaillé de manière collégiale, 
professionnelle et en toute impartialité.

Nous nous réjouissons d’une belle collaboration avec les 
bureaux lauréats et informons tous les autres que notre 
Commune réitérera vraisemblablement cette opération 
dans le futur, pour la suite du développement du quartier 
des Cherpines.

Nous vous souhaitons à tous une bonne continuation dans 
vos activités et nous réjouissons de vous retrouver, pour ces 
projets ou pour d’autres.

Fabienne Monbaron, Maire de Plan-les-Ouates

Le projet des Cherpines, et en particulier le périmètre du 
Rolliet, revêt une grande importance pour la Commune de 
Plan-les-Ouates. Nouveau morceau de ville, la Commune 
se doit d’y accueillir ses nouveaux habitants dans un 
environnement répondant à des attentes sociales et 
environnementales toujours plus poussées mais dans un 
contexte économique fortement cadré par la zone de 
développement.

Le développement du projet du Rolliet avec les partenaires 
privés ou étatiques s’est toujours réalisé dans le souci de la vie 
quotidienne des futurs habitants et la Commune est restée 
attentive à un développement harmonieux qui viendrait 
poursuivre l’état d’esprit Plan-les-Ouatien si souvent mis en 
avant par les habitants actuels.

Afin de peser dans les discussions et proposer également 
des logements à ses habitants, la Commune a mené une 
politique volontariste de maitrise foncière sur le périmètre 
des Cherpines ce qui lui permet d’être propriétaire de 
plusieurs milliers de m2 de droits à bâtir.

Fidèle à des principes de mixité et de diversité, elle a fait le 
choix de transmettre, via un droit de superficie, certains de 
ses droits à bâtir à une coopérative ainsi qu’à une fondation 
de droit public pour le développement d’un immeuble avec 
encadrement pour personnes âgées (IEPA). Elle a souhaité 
organiser un concours d’architecture pour le solde de ses 
logements.

Pour la Commune, la réalisation d’un concours d’architecture 
est synonyme de diversité et de qualité. C’est donc tout 
naturellement qu’elle s’est lancée dans cette nouvelle 
aventure comme elle l’avait fait précédemment pour le 
nouveau quartier des Sciers.

La Commune souhaitait par ce concours obtenir des réponses 
variées, apportant une plus-value au quartier et une réelle 
diversité architecturale, une grande majorité des îlots du 
périmètre étant réalisée par un seul bureau d’architectes.

Par ailleurs, l’intégration de programmes annexes dans le 
concours, notamment l’IEPA en lien avec nos partenaires de 
la Fondation René et Kate Block, a complexifié quelque peu 
le travail des architectes mais a permis d’obtenir une image 
cohérente des îlots concernés.

Nous nous réjouissons que tant d’équipes aient pu relever 
ce défi avec nous et nous souhaitons ici les remercier pour 
l’excellent travail réalisé qui n’a pas rendu la tâche facile aux 
membres du jury.
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Grâce à la densité de bons professionnels dans le Canton, 
le jury a reçu 37 candidatures de haut niveau, parmi 
lesquelles il a pu choisir onze équipes de qualité, composées 
d’architectes et d’ingénieurs civils. Comme nous étions en 
pleine 2e vague, la séance de présélection s’est déroulée en 
visioconférence. 

Les impératifs du télétravail imposé par la situation sanitaire 
étaient évidemment encore plus grands pour les concurrents. 
Développer un projet dans la phase de concours, pendant 
laquelle la collaboration et les échanges sont primordiaux, 
est un vrai défi dans ce contexte. Les rendus montrent que 
les onze concurrents sélectionnés ont admirablement géré 
cette situation. 

Le jury remercie tous les participants pour leur engagement 
et les félicite pour l’excellence de leurs projets malgré ces 
circonstances difficiles. 

Dès le départ de la procédure, il était clair que les séances 
de jury final se dérouleraient en présentiel. Pour pouvoir 
analyser et comprendre en détail les projets rendus, 
échanger les points de vue entre membres du jury et 
aboutir à un choix final, la présence des personnes devant 
les planches de dessins et les maquettes était capitale. Cet 
impératif a quelque peu chamboulé le calendrier. Le jury a 
finalement pu siéger au mois de juin dans une ambiance 
sereine et constructive.

Les conditions liées aux contraintes sanitaires resteront 
certainement dans la mémoire des gens, mais l’urbanisation 
des Cherpines se concrétisera dans la matière et formera le 
cadre de vie de ses habitants pendant plusieurs décennies. 
Et c’est bien la valeur des réflexions menées lors de 
l’élaboration des projets et lors des discussions du jury qui 
marqueront à long terme l’avenir de la Commune de Plan-
les-Ouates.

Mes félicitations vont évidemment à l’équipe lauréate, mais 
également à tous les participants pour la qualité de leurs 
projets. 

Je me réjouis de parcourir le nouveau quartier quand le 
projet « Filigrane » sera réalisé, et je souhaite aux lauréats 
le meilleur pour le développement de ce projet magnifique.

Doris Wälchli, architecte, présidente du jury

Le concours de projet pour la construction des îlots F et H2 
du PLQ du Rolliet est extra - ordinaire à plus d’un titre. 

Les architectes ont l’habitude d’élaborer un projet dans un 
contexte réel, un environnement construit dans lequel un 
nouveau bâtiment devrait s’insérer de manière pertinente. 

Mais dans le cas présent, comment projeter un morceau de 
ville dans ce paysage encore vierge ? Les terrains agricoles des 
Cherpines se mueront en un nouveau quartier d’habitation 
et d’activités sur la base du PLQ du Rolliet. Le règlement du 
plan de quartier définit de manière très précise la densité 
et les volumétries futures. De plus, comme les parcelles 
font partie d’une zone de développement cantonal, le cadre 
financier du projet est sous contrôle strict. Que reste-il 
finalement des libertés des projeteurs ?

Une fois encore, la procédure de concours d’architecture 
s’est avérée être la bonne démarche. Cette mise en parallèle 
d’idées émanant de plusieurs équipes d’architectes et 
d’ingénieurs offre la possibilité d’analyser différentes 
approches, et de débattre des points de vue et des 
préoccupations de chaque membre de jury. Les onze équipes 
retenues pour participer au concours ont présenté une 
palette de projets de qualité. Vu les règles rigides imposées 
par le PLQ, la variété des approches est réjouissante. Il est 
rassurant de constater que malgré des données de base 
contraignantes, le professionnalisme des participants a 
permis l’expression de leur créativité. 

Les discussions au sein du collège étaient animées et 
enrichissantes. La qualité des échanges se reflète dans le 
choix à l’unanimité du projet lauréat. Pour la présidente, 
le travail du jury est réussi si à la fin des délibérations tout 
le monde quitte les lieux le sourire aux lèvres, content du 
choix du projet lauréat. Je peux assurer qu’en sortant du 
jury je n’ai croisé que des visages rayonnants, heureux des 
décisions prises. Je remercie l’ensemble des jurés pour cette 
excellente collaboration.

La réussite de la démarche n’était pas garantie, car la 
pandémie s’est invitée à ce rendez-vous si important pour 
le développement de Plans-les-Ouates avant même le 
lancement officiel de la procédure. 

La préparation du règlement-programme s’est faite à 
distance. Comme il s’agissait d’un concours conforme au 
règlement SIA 142, la décision du Conseil municipal de 
restreindre le concours aux professionnels genevois pour 
soutenir l’économie locale était louable, mais posait quelques 
problèmes, notamment au niveau de la communication.
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1. PRÉAMBULE

La commune de Plan-les-Ouates, dans le cadre d’un 
important développement urbain de son territoire, et 
notamment celui du secteur des Cherpines, organise un 
concours d’architecture à un degré en procédure sélective, 
pour la réalisation de 2 îlots de logements avec une 
crèche, des activités de quartier et des logements avec un 
encadrement pour les personnes âgées (IEPA), ces derniers 
étant gérés par la Fondation René et Kate Block (FRKB). 
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SITUATION ET PÉRIMÉTRE DU CONCOURS

Les Cherpines se situent sur les communes de Plan-
les-Ouates et de Confignon, dans le canton de Genève. 
Quelques 4’000 logements et 2’500 emplois y seront créés 
d’ici à 2035.

Quartier durable et mixte

Le périmètre des Cherpines, d’une surface totale de 58 Ha, 
devra être le support de la création d’un quartier durable et 
mixte, comprenant des logements, des surfaces d’activités, 
de commerces et de services ainsi que des équipements 
publics et des espaces dédiés au sport, à la culture et aux 
loisirs.

Cette mixité entre logements et emplois garantira la 
réalisation d’un quartier complet permettant d’offrir à tous 
les habitants l’ensemble des besoins sur une courte distance 
et ainsi favoriser la mobilité douce.

Le futur quartier des Cherpines respectera également 
l’héritage parcellaire agricole de la plaine de l’Aire avec une 
organisation en damiers facilitant les liaisons entre pièces 
urbaines.

Le premier Plan Localisé de Quartier (PLQ) dit du “Rolliet” 
est adopté par le Conseil d’Etat depuis avril 2018. Il recouvre 
la partie Est du secteur des Cherpines, à savoir les pièces Ea, 
Eb et une partie de la pièce D. Il est bordé par les chemins de 
la Mère-Voie, des Cherpines, du Pont du Centenaire et de la 
route de Base. Le périmètre représente une superficie totale 
de 121 183 m2.

Le terrain mis à disposition pour la réalisation du programme 
du concours est situé sur le territoire de la commune de 
Plan-les-Ouates (portion des parcelles 10’043 et 10’060) et 
a une surface d’environ 9590 m2.

                

2. PROGRAMME

ORGANISATEUR

Les Maîtres de l’Ouvrage sont la Fondation Rebé et Kate 
Block et la Commune de Plan-les-Ouates. Cette dernière a 
mandaté les sociétés Ad Valoris SA et ABA PARTENAIRES SA 
pour l’organisation du présent concours.  

Adresse du concours :

Ad Valoris SA  
Concours Plan-les-Ouates

7 rue de l’Arquebuse CH-1204 Genève

TYPE ET GENRE DE CONCOURS

Le concours mis en place est un concours de projet 
d’architecture pour équipe pluridisciplinaires (architecte 
et ingénieur civil) conforme au règlement SIA 142 (édition 
2009) avec une procédure de présélection.

La première phase de la procédure, la phase de candidature, 
est sélective et n’est pas anonyme. Dans cette phase, le jury 
a choisi, sur la base de 37 dossiers de candidature reçus, 11 
concurrents qui ont participé à la phase de concours.

Les choix du jury ont été communiqués à tous les participants 
à chaque phase de la procédure.
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CRITÈRES D’APPRÉCIATION 

Les projets remis à l’issue du concours ont été jugés sur 
la base des critères d’appréciation suivants (sans ordre 
d’importance) :

• Qualité urbanistique, architecturale et structurelle

• Qualité environnementale

• Faisabilité économique

OBJECTIFS GÉNÉRAUX

Les Maîtres d’Ouvrage ont l’ambition de contribuer à la 
concrétisation de la démarche de quartier durable dans le 
secteur les Cherpines et offrir une diversité architecturale 
sur le site.

Ils souhaitent par le présent concours obtenir diverses 
réponses aux prérogatives du programme et choisir un 
projet pour ses qualités architecturales, fonctionnelles, 
écologiques et économiques.

L’objet du présent concours est la construction de 2 îlots 
de logements dans les aires d’implantation F et H2. Le SBP 
maximale a été fixée à 12’508 m2 pour l’aire F et à 9’920 m2 
pour l’aire H2. 

La construction de l’îlot F consiste en :

• 12’508 m2 de logements selon le régime ZDloc (loyer 
libre) / ZD PPE (propriété par étage)

• Une crèche de 32 places (située en rez-de-chaussée 
au sein des 5% de AVQ, n’est pas comptée dans la SBP 
maximale)

• Le solde des 5% de surfaces AVQ situées en rez-de-
chaussée

• Environ 88 places de parking en souterrain sous les 
immeubles

La construction de l’îlot H2 consiste en :

• Environ 4’700 m2 de logements selon le régime LUP 
(logement d’utilité publique) pour un IEPA

• Environ 5’220 m2 de logements selon le régime ZDloc 
(loyer libre) / ZD PPE (propriété par étage) 

• 5% des surfaces destinées aux activités de quartier 
(AVQ) (n’est pas comptée dans la SBP maximale)

• Environ 70 places de parking situées en souterrain, sous 
les immeubles
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CALENDRIER

• Ouverture des inscriptions 

• Remise des dossiers de sélection 

• Évaluation des dossiers de participation et choix

• Notification aux concurrents retenus et non retenus 

• Remise des attestations de la part des participants              
sélectionnés

• Remise des documents, aux équipes pluridisciplinaires  
retenues, dès le

• Questions jusqu’au 

• Réponses du jury dès le 

• Rendu des projets

• Rendu des maquettes

• Jugement

• Exposition des projets du 

• Mise en exploitation des immeubles

4 septembre 2020

9 octobre 2020

28 octobre 2020

2 novembre 2020

6 novembre 2020

18 novembre 2020

4 décembre 2020

18 décembre 2020

9 avril 2021

23 avril 2021

juin 2021

14 au 25 juin 2021

2026
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3. JURY

COMPOSITION

Présidente
Madame Doris Wälchli, 
Architecte EPFL FAS SIA

Membres professionnels dépendants du MO
Monsieur Philippe Zosso, 
Architecte ETS

Monsieur Vincent Le Mouël
Architecte DE HMONP

Monsieur Florian Barro, 
Architecte ETS

Membres professionnels indépendants du MO
Monsieur Daniel Schwarz, 
Architecte EPFL SIA AGA

Madame Colette Ruffieux-Chehab, 
Architecte EPFL FAS SIA

Madame Sarah Nedir,
Architecte EPFL FAS

Monsieur Bastien Pellodi , 
Ingénieur civil HES SIA AGI

Membres non-professionnels dépendants du MO
Madame Fabienne Monbaron, 
Conseillère administrative, Maire

Monsieur Xavier Magnin, 
Conseiller administratif 

Madame Véronique Dubois, 
Conseillère municipale 

Monsieur Dominique Tinguely, 
Conseiller municipal

Suppléants professionnels 
Monsieur Philippe Von Bergen, 
Architecte EPFL FAS SIA

Monsieur Grégoire Bilat, 
Architecte HES

Suppléants non-professionnels 
Monsieur Mario Rodriguez,
Conseiller administratif 

Madame Nathalie Ruegger, 
Conseillère municipale

Madame Alexandra Saas, 
Conseillère municipale

Spécialistes-conseil 

Monsieur Yann Gaillard, 
Urbaniste

Monsieur Francesco Perrella, 
Directeur OCLPF

Monsieur Romain Lavizzari, 
Pilote Droits à Bâtir Commune

Monsieur David Martin, 
Ingénieur civil HES SIA

Monsieur Daniele Grasso, 
Ingénieur Civil et Pilote DàB Commune
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4. DÉROULEMENT DU CONCOURS

Le jury s’est réuni à deux reprises, les 2 et 16 juin 2021 dans 
Aula de l’école Aimée Stitelmann Route de Base 24 à Plan-
les-Ouates, pour le jugement des projets.

Le contrôle de la conformité des projets rendus a été 
effectué par la direction technique.

Tous les projets parvenus dans les délais, par poste ou 
porteur, étaient accompagnés des documents et de la 
maquette demandés dans le programme du concours. Les 
11 concurrents issus de la phase sélective ont déposé un 
dossier.

INSCRIPTIONS ET PROJETS RENDUS  

N° d’enregistrement et devise des projets (les projet reçus 
ont été numérotés de manière aléatoire).

1 FILIGRANE
2 WAKUWAKU
3 MON AMI PIERROT
4 PALAZZO
5 VERTUMNE
6 IF
7 ESPERLUETTE
8 SYLVESTRE
9 VARIABLES & VARIATIONS
10 CHLOE
11 SHERWOOD

ANALYSE PRÉALABLE DES PROJETS

Préalablement au travail du jury, le contrôle de la réception 
des projets a été réalisé par l’organisateur. Il a également 
procédé à la recevabilité administrative et technique des 
projets. 

La recevabilité administrative des projets a porté sur :

Les délais de remise des documents

La nature et le nombre de documents

La concordance des documents remis avec ceux exigés par 
le programme 

La recevabilité technique (règlement et programme) des 
projets a porté sur :

Une estimation des aspects réglementaires principaux selon 
le PLQ

L’analyse quantitative et comparative des projets en regard 
du programme remis aux concurrents

ADMISSION AU JUGEMENT

Bien que tous les projets ne respectent pas strictement le 
règlement du concours et du PLQ et afin de ne pas dénaturer 
le sens de la mise en concurrence des idées, le jury décide 
de n’exclure aucun projet à ce stade du jugement. Sur la 
forme réglementaire et administrative, tous les projets sont 
admis au jugement. 
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PREMIER TOUR DE JUGEMENT     
le 02 juin 2021

Monsieur Bastien Pellodi -  ingénieur civil - ainsi que 
Monsieur Dominique Tinguely - conseiller municipal - 
absents et excusés n’ont pas participé aux travaux du jury 
du 2 et 16 juin 2021. Ils ont été remplacés respectivement 
par Monsieur Philippe von Bergen – architecte - et Madame 
Alexandra Saas  - conseillère municipale.

Avant de procéder au jugement des projets, le 2 juin 2021, le 
jury a confirmé son intention d’analyser architecturalement 
et techniquement l’ensemble des projets en deux phases, 
la première fois (1er tour) ce jour même ; la seconde fois 
(2ème tour) le 16 juin 2021 en présence de l’ensemble du 
jury et des experts pour la présentation de leur rapport et 
commentaires écrits avant le deuxième tour.

Pour ce faire, il a été admis par le jury que les rapports écrits/
oraux et analyses complètes des experts ne porteraient que 
sur les projets retenus après le premier tour d’élimination.

Après une première lecture libre (examen préliminaire 
individuel) de l’ensemble des projets, le jury a procédé au 
déroulement du premier tour de jugement selon les critères 
d’appréciation précisés dans le programme du concours.

A la lumière des connaissances acquises, le jury délibère et 
décide à l’unanimité d’éliminer au 1er tour les projets :

02 WAKUWAKU
03 MON AMI PIERROT
07 ESPERLUETTE
08 SYLVESTRE
10 CHLOE

DEUXIÈME TOUR DE JUGEMENT    
le 16 juin 2021

Préalablement à ce deuxième tour de jugement, le jury 
procède à l’audition des experts qui ont évalué entre les 2 
tours plus en détail les projets retenu le 2 juin 2021.

Après ces rapports écrits et/ou oraux spécialisés, le jury 
procède au déroulement du deuxième tour de jugement, 
selon les mêmes critères d’appréciation du premier tour de 
jugement additionnés de l’appréciation des experts.

Tour de repêchage :

Avant de procéder au classement définitif, le jury passe en 
revue une nouvelle fois toutes les propositions éliminées, 
conformément à l’art. 21.2 du règlement SIA 142.

A cette occasion le jury décide de repêcher, avant le 
classement final et la répartition des prix le projet :

03 MON AMI PIERROT
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RESULTAT DU JUGEMENT ET ATTRIBUTION DES PRIX

Une somme globale de 300’000.- frs/ht est mise à la 
disposition du jury. Chaque projet admis au jugement reçoit 
selon le règlement du concours la somme de 20’000.-/ht.        
Il reste 80’000.-/ht pour l’attribution des prix et mentions.

Les projets Sherwood, Variables et Variations, If, Mon ami 
Pierrot, Wakuwaku, Esperluette, Sylvestre et Chloé ont été 
éliminés.

A l’issue des délibérations, le jury adopte, à l’unanimité, le 
classement et l’attribution des prix suivant :

Projet:   Filigrane

1er rang | 1er prix  CHF 35’000.—HT

Projet:   Vertumne

2ème rang | 2ème prix   CHF 25’000.— HT

Projet:  Palazzo

3ème rang | 3ème prix   CHF 20’000.— HT

RECOMMANDATIONS DU JURY

A l’unanimité, le jury recommande aux Maîtrex d’ouvrage de 
poursuivre l’étude du projet classé au 1er rang et 1er prix, 
tenant compte des recommandations émises pour son dé-
veloppement. 

Le jury formule, à l’attention des Maîtres d’ouvrage et du 
lauréat, les recommandations suivantes :

• Être attentif lors du développement du projet aux droits 
de vues sur les façades pignon et aux alignements sur 
les étages supérieurs.

• Supprimer les appartements IEPA au rez de chaussée au 
profit des espaces communautaires (crèches, centrales 
de mobilité…).

• Vérifier les mesures à prendre avec la Police du Feu, 
pour mieux intégrer les contraintes dictées par le PLQ.

APPROBATION DU JURY

Toutes les étapes du jugement des projets étant terminées, 
le jury approuve et signe le procès-verbal tenu par 
l’organisateur.

LEVÉE DE L’ANONYMAT

Le procès-verbal étant signé, le jury procède, par la main de la 
présidente du jury, à la levée de l’anonymat, en commençant 
par les trois projets primés puis dans un ordre aléatoire. 
La liste qui suit ne fait donc pas état d’un classement, à 
l’exception des trois premiers projets.

01. Filigrane
 Sylla Widmann Architectes, Genève   
 B+S ingénieurs conseils, Genève

02. Vertumne     
 Jaccaud Spicher Architectes Associés, Genève 
 ESM ingénierie SA, Genève

03. Palazzo
 Lin Robbe Seiler, Genève    
 Sbing SA, Carouge

04. Sherwood
 Bonhôte Zapata Architectes SA, Genève  
 B. Ott. & C. Uldry Sàrl, Thônex

05. Variables et Variations
 FdMP + Archiplein consortium, Genève  
 Pillet SA, Bernex

06. If
 Atba SA, Genève     
 Méry & Buffo Ingénieurs civils Sàrl, Carouge 

07. Mon ami Pierrot
 Meier + associés architectes, Genève  
 Ingeni SA, Carouge

08. Wakuwaku
 Acau architecture SA, Genève   
 Thomas Jundt ingénieurs civils SA, Carouge

09. Esperluette 
 Liengme Mechkat Archiectes Sàrl, Carouge   
 Pereten & Milleret SA, Carouge

10. Sylvestre 
 Consortium     
 DL-c designlab-construction SA, Genève
 Lopes & Périnet-Marquet architectes epfl Sàrl 
 Structurame Sàrl, Genève
 
11. Chloé
 Atelier d’architecture Jacques Bugna SA, Genève 
 EDMS SA, Petit-Lancy
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En répondant au programme de densification du concours 
d’architecture du secteur des Cherpines, à Plan-les-Ouates, 
l’auteur du projet Filigrane relève le difficile équilibre à 
retrouver d’un site en devenir, actuellement caractérisé 
par son empreinte agricole, situé à la jonction de champs 
cultivés longilignes, d’habitations individuelles et de zones 
industrielles. 

Les nouvelles pièces urbaines proposées se distinguent par 
leur qualité expressive et unitaire déterminée par la fluidité 
formelle de la cour et de ses angles adoucis. Le jury salue ce 
dispositif qui confère au projet son identité architecturale.

L’auteur du projet associe les différents espaces intérieurs 
demandés dans le programme, aux types d’espaces 
extérieurs tels que définis dans le plan localisé de quartier, 
selon leur degré de privacité: celui, public de la rue 
essentiellement vouée à la circulation des véhicules et à la 
mobilité douce et associé au grand paysage agricole, l’espace 
de vie du quartier attribué à la venelle et à ses espaces 
communautaires – la crèche, le Coworking, les locaux 
communs liés à l’IEPA  (Immeubles avec encadrement pour 
personnes âgées) – enfin, l’espace tranquille et préservé de 
la cour verte, à l’intérieur de l’îlot. 

Le jury relève en particulier la qualité de l’espace-filtre mis 
en place sur l’ensemble des façades, favorisant la mise à 
distance de l’espace public, qu’il soit de rue ou de jardin. Sur 
ce point, l’auteur renvoie à l’image éloquente de l’espace-
rideau de la Villa Marie-Thérèse située au Grand-Lancy 
ou de celui du tableau « The Green Balcony » de Louise 
Pickard. Ce dispositif offre ainsi des qualités bienvenues, 
tant du point de vue de la profondeur et de la succession 

1er rang | 1er prix

Filigrane

Sylla Widmann Architectes  
Genève, Suisse

Collaborateur(s)-trice(s):
Kristina Sylla, Marc Widmann, Yves Beetschen, 
Vlora Seljmani, Marco Malgarini, Lucas Herdé

Ingénieurs: 
B+S ingénieurs conseils, Genève

Collaborateur(s)-trice(s):
Marcio Bichsel, Guillaume Joly, Éléonore Gros
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des espaces que de celui de l’écran protecteur privatif. 
Le jury apprécie notamment les possibilités d’utilisation 
multiples offertes par ces espaces de seuils et de transition 
permettant en particulier une polyvalence certaine, offrant 
des espaces de jardins d’hiver ou d’extension de l’espace de 
séjour, en été.

Les cages d’escalier ouvertes à la lumière et à l’air libre et 
habilement disposées dans les angles rentrants, réservent 
ainsi la totalité des façades et des prises de jour maximales 
aux pièces d’habitations. La proposition d’un accès unique à 
la toiture-terrasse, prévu à une seule aile de la composition, 
permet de favoriser les échanges et les rencontres entre les 
résidents. Le jury comprend que ce dispositif n’ait pas été 
étendu à l’ensemble du projet, étant bien conscient de la 
présence importante des panneaux photovoltaïques sur la 
toiture. 

Sur le plan des logements, le jury relève d’une manière 
générale une densité présente et intégrée, au profit de grands 
appartements et de pièces généreuses favorisant ainsi la 
polyvalence et les espaces à vocation multifonctionnelle. 
Les pièces traversantes sont privilégiées offrant ainsi une 
impression d’espace appréciable et une double exposition. 
La répartition claire jour-nuit est judicieuse. Elle permet 
notamment d’envisager l’indépendance possible des 
cellules chambre-bains au profit du travail à domicile ou 
d’une colocation. Au rez-de-chaussée, les appartements 
sont légèrement surélevés préservant l’intimité des 
habitants.

S’agissant des locaux communs, le jury constate un manque 
de surfaces d’activités publiques telles que demandées dans 

le programme. Les locaux de la crèche et du Coworking sont 
notamment sous-dimensionnés. La centrale de mobilité n’a 
pas été intégrée dans le projet. Toutefois, il constate que 
ces surfaces pourraient être aisément retrouvées grâce 
à la suppression au rez-de-chaussée des logements IEPA 
en surnombre et non souhaités à cet étage. Par ailleurs, 
la proposition typologique des appartements IEPA est 
pertinente et la possibilité d’accès direct pour les résidents 
à la toiture, opportune. 

Du point de vue constructif, le projet utilise une structure 
verticale en bois et une dalle mixte bois-béton ; il répond 
ainsi aux enjeux et aux exigences de développement 
durable et environnementaux souhaités par le Maîtres de 
l’Ouvrage. L’auteur distingue, par ailleurs, les bardages en 
bois aux étages et le parement en briques de terre crue, 
notamment positionnés en retrait de la façade du rez-
de-chaussée, contribuant ainsi à l’ordonnancement des 
façades.

L’utilisation ponctuelle des garde-corps devant les loggias 
mis en place pour compléter l’installation des panneaux 
photovoltaïques, est relevée.

En conclusion, le jury salue le travail de recherche réalisé à 
l’échelle du détail et à tous les niveaux de l’étude, développé 
dans un souci de cohérence et de qualité de l’ensemble de 
la proposition.
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Insertion urbaine dans la trame paysagère

	 L’enjeu du projet se situe dans la création de nouvelles pièces urbaines, disposées autour de jardins, dans un quartier à la jonction

entre champs cultivés, habitats individuels, zone industrielle et logements collectifs. Dans ce contexte, l’équilibre est à trouver pour

répondre à la fois à la demande de densification, à la fois au grand paysage environnant et à la fois à une urbanité de quartier capable

de fédérer un vivre ensemble agréable, paisible et respectueux de son environnement.

	 Si il est vrai que le PLQ  définit l’implantation générale des volumes et les principaux alignements, le projet, outre l’identité

architecturale, a toute latitude de proposer une accroche au projet paysager et définir son interface avec les séquences rue, jardin,

venelle, qui sont imaginées.

La lecture de la trame paysagère renseigne en effet sur ces trois espaces  : la rue - boulevard arboré où se côtoient véhicules

motorisés, mobilité douce et piétons ; le jardin - cœur vert de l’îlot qui amène la fraicheur, le calme et la proximité du voisinage ; la

vennelle - espace de vie de quartier bordé d’arcades et de lieux communs ponctuées par des placettes.

Tout en proposant un projet unitaire, cette analyse permet de réagir à ces différentes ambiances, à ces différents statuts

d’espaces publics ou semi publics de manière spécifique. Sur rue, les bâtiments R+7 et R+9, sont à l’échelle du grand paysage mais

en façades se lisent deux registres, qui mettent aussi les bâtiments à l’échelle du centre du quartier qui est de R+4.

	 Sur cour, l’espace est plus intime. On accède aux allées depuis la rue ou les venelles, mais les cages d’escaliers, à la lumière et à

l’air libre, se situent côté jardin, participant à la vie de l’intérieur de l’îlot et maximisant la surface de façade pour les pièces à la vue

dégagée.

Du côté des venelles, les accès aux arcades  : la crèche, le coworking, les salle communes et le IEPA, permettent de définir des

usages publics et communs et participent à la convivialité du quartier.

Une urbanité détendue

Selon les objectifs du PLQ, le projet comprend des gabarits différents, plusieurs catégories de logements, ainsi que des activités

de proximité répartis dans les deux îlots, qui sont traités de manière similaire et forment un ensemble à l’échelle du quartier.

Avec un objectif d’ID global de 1.5, la densité des îlots F et H sont parmi les plus denses du quartier. Même si les gabarits R+4

dominent le cœur vivant du quartier, côté Chemin du pont-du-centenaire, ils atteignent jusqu’à R+9. Cette densité est compensée par

la mise à disposition de pièces généreuses pour les logements ZdLoc et PPE tout en restant dans le cadre de la LGL. Autant dans une

optique d’habitat évolutif, qu’en anticipation à un usage de plus en plus fréquents de logements polyvalents destinés à plusieurs

fonctions, où le chez soi devient est un refuge multifonctionnel.

Une générosité est également proposée pour les espaces de transitions de vie quotidienne : allées traversantes, paliers dégagés,

cages d’escaliers éclairées naturellement et dotées d’assises donnant dans le jardin.

L’objectif est de vivre dans un ensemble urbain multi-usages, qui assument aussi bien les proximités que les dégagements et

offrent aux habitant-e-s des lieux de vie avec des possibilités d’utilisation multiples.
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Ilot F - Zdloc

3 pièces:	 25 appart.  (24.1%)

4 pièces:	 38 appart.  (36.5%)

5 pièces:	 31 appart.  (29.8%)

6 pièces:	 10 appart.  (9.6%)

Total Ilot F:	 104 appart.	   442 pièces

Env.	 27.5m2/pièce

Données quantitatives

	 Fa	 Fb	

SBP log: 	 8'854 m2	 3'299 m2

SBP act: 	 —	 422 m2	

SU (SIA 416):	 7'385 m2	 3'306 m2	

SU (SIA 416) ss	 	 	

VB (SIA 416) hors-sol::	 24'585 m3	 11'455 m3

VB (SIA 416) sous-sol:

Cube (SIA 116) hors-sol:	 32'779 m3	 15'555 m3

Cube (SIA 116) sous-sol:

60.6%

 

Total

 12'153 m2

 422 m2

 10'691m2

 4'845 m2

36'040 m3

16'127 m3

48'334 m3

16'127 m3
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1:200

Coupe B-B |  îlot F

Coupe A-A |  îlot F
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1:200

Ilot H2 - PPE et LUP ( IEPA)
PPE

2 pièces:	 1 appart.   (2.5%)

3 pièces:	 7 appart.   (17.5%)

4 pièces:	 6 appart.   (15.0%)

5 pièces:	 26 appart.   (65.0%)

Total Ilot H: 	 40 appart.	 177 pièces

Env.	 28 m2/pièce

35% des logements PPE ≤ 100 m2

0%  des logements PPE  ≥ 130 m2

LUP (IEPA)

3 pièces:          62 appart.

5 pièces:            1 appart.

1er étage IEPA |   îlot H2

appartement du concièrge

Données quantitatives

	 H2a	 H2b	

SBP log: 	 5025 m2	 4'540 m2

SBP act: 	 —	 728 m2	

SU (SIA 416):	 4178 m2	 3'503 m2	

SU (SIA 416) sous-sol:

VB (SIA 416) hors sol:	 13'956 m3	 15'852 m3

VB (SIA 416) sous-sol:

Cube (SIA 116) hs:	 18'963 m3	 19'680 m3

Cube (SIA 116) ss:

 

Total

 9'564 m2

 728 m2

 7'681m2

 2'138 m2

29'808 m3

7'416 m3

38'644 m3

7'416 m3
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pleine terre

66 places  | 11pl 2RM
Tot.132places | 22pl 2RM

pleine terre

66 places  | 11pl 2RM
Tot.132places | 22pl 2RM
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Facteur de remplissage

55% de cellules  photovoltaïque

Total panneaux photovoltaïques

Ilot F:
Panneaux en toiture:	 	 1423 m2

Garde -corps  photovoltaïque : 1821 m2  x 0.55 = 	 1001 m2

Reserve: 818m2 x 0.55= 450m2

2424 m2

Ilot H:
Panneaux en toiture:	 	 1209 m2

Garde -corps  photovoltaïque : 1320 m2  x 0.55 = 	   726 m2

Reserve: 300m2 x 0.55 = 165m2

1935 m2

Scénario d'évolution de l'occupation

Bureau ChambreJeux | activités

plan 1:50 0 0.2m 1

1:50

coupe 1:50 0 0.2m 1

1:50

1er sous-sol I îlot F 0 2m 4 10

1:500

2ème sous-sol  | îlot F

Composition toiture :

Panneaux photovoltaïque

Substrat 80mm

Panneau de rétention drainage type WS40

Lé de protection

Etanchéité bitume type bikutop EP5 WF S

Pu voile

Laine minérale 1x120mm

Flumroc prima 1x180mm

Pare vapeur type bikutop

Dalle mixte bois béton:

 béton 80 mm

 dalle bois lamellé croisé (BLT)120 mm

Composition planchers :

Chambre: Parquet 15 mm

Chape ciment 75 mm avec chauffage

au sol basse température

Cuisine - séjours: Chape ciment poncée

90mm

avec chauffage au sol basse température

Isolation thermique et phonique 20+20 mm

Dalle mixte bois béton:

 béton 80 mm

 dalle bois lamellé croisé (BLT)120 mm

Composition façade:

Bardage bois vertical 20mm

lattage +contre lattage 50mm

lé coupe-vent

panneau Fermacell RF1 18mm

ossature bois avec laine minérale

140mm et 160mm λ=0.032  W/mk

pare vapeur

panneau Fermacell RF1 18mm

panneau plâtre 2x 12.5mm

Activité:

Mur en brique terre crue -

type Terrabloc- 12cm

Vide 2 cm

Isolation 200 mm

Mur béton armé 220 mm

Fenêtres et portes-fenêtres :

Cadres bois ou bois-métal

Triple - vitrage 4/12/4/12/4

Transmission lumineuse TL = 80%

Valeur G = 41%

Valeur U global ≤ 0,8 W/m²K

Store toile

Garde corps

Métallique thérmolaqué

avec remplissage photovoltaïque

Cage d'escalier:

Mur en brique terre crue - type Terrabloc-

12cm Vide 2 cm

Isolation 200 mm

Mur béton armé 220 mm

Revêtement de sol chape ciment poncé

Identité constructive

Le choix structurel s’est porté sur un système porteur mixte bois et béton. Ce dernier fait partie du caractère et de la spatialité architecturale du projet.

Une structure verticale en bois, des dalles mixte bois béton et une ossature bois en façades et pour les dalles extérieures. A l’extérieur, la matérialité est

constituée d’un bardage bois aux étages et de briques de parement en terre crue pour les cages d’escaliers et les rez-de- chaussée des bâtiments. La

protection solaire et l’intimité sont gérés par des rideaux ou des stores en toile. A l’intérieur, les dalles bois sont apparentes. D’une manière générale, les

matériaux utilisés sont connus et prennent en compte l’énergie grise.

Conception structures porteuses

 Le projet prévoit des structures porteuses en bois et en béton afin d’utiliser de façon optimale les caractéristiques propres à chaque matériau. Leur

combinaison permet de répondre de manière cohérente et équilibrée aux différentes exigences architecturales, structurales, environnementales et

économiques du projet.

	 Aux étages, une utilisation intensive du bois pour les structures porteuses des planchers, des porteurs en façade et des cloisons porteuses de type

poteaux-traverses, représente une réponse efficace et rationnelle aux enjeux actuels de développement durable. Les faibles portées des planchers, soit

environ 4.0 mètres, nous ont conduit à concevoir des dalles mixtes bois-béton composées d’un plancher en bois lamellé croisé (CLT) de 120mm

d’épaisseur sur lequel est coulée une dalle de compression de 80mm, le tout connecté par des entailles sans scellements chimiques. Le résultat est

particulièrement performant puisque la dalle de compression est sollicitée en compression alors que le bois reprend la traction en partie inférieure. Outre la

diminution de poids propre (environ 50%) qui réduit les charges sur les éléments porteurs verticaux (murs, colonnes et fondations) ainsi que les sollicitations

sismiques, le système utilise beaucoup moins de béton et d’armature, tous deux grands émetteurs d’énergie grise.

Pour les éléments en béton (principalement les sous-sols et cages d’escaliers / ascenseurs), il est prévu d’utiliser très largement dans ce projet des bétons

dont la formule et la composition viseront à réduire au minimum l’énergie grise émise, notamment par les paramètres suivants :

	 1. Réduction du dosage en ciment (responsable de 99% de l’énergie grise du béton)

	 2. Utilisation de ciments de type CEM II/B ou CEM III répondant aux critères de Minergie ECO

	 3. Réduction de la quantité d’acier armature mise en œuvre (très fort impact sur les émissions de gaz à effet de serre)

	 De plus, l’utilisation de granulats issus des filières du recyclage (valorisation des ressources non renouvelables) permettra de répondre aux enjeux du

développement durable, conformément aux critères de labels tels que Minergie ECO.

	 Les descentes de charges sont continues sur tous les étages offrant une grande rationalité aux niveaux hors-sols. Dans les zones avec un programme

d’activités, la dalle du rez-de-chaussée ainsi que des voiles intérieurs servent de reprise au changement de trame porteuse.

Le contexte géologique et hydrologique du site (sols de qualité médiocre et présence d’une nappe phréatique) impose la réalisation d’un radier général

avec un système de cuvelage extérieur du sous-sol afin d’éviter les infiltrations d’eau à l’intérieur de l’ouvrage. Les sous-sols fonctionnent comme une

boite rigide (radier, murs et dalles) qui permet de répartir les charges de façon uniforme sur le sol. Une analyse avec interaction sol-structure servira à

déterminer les tassements et à définir si des zones doivent faire l’objet d’une amélioration du sol par des inclusions rigides ou des fondations profondes.

Un ensemble durable

	 Le volume est compact, les structures et les techniques sont superposées. Le concept énergétique peut assurer une très haute performance et les

critères types eco-bau seront pris en compte. Le bâtiment répond, en outre, à des exigences élevées en terme d’isolation de l’enveloppe, grâce à la

grande efficacité avec une ossature bois. Le projet prévoit des protections solaires en stores toile et les locaux de vie comme ceux de passage sont

éclairés de manière naturelle. La production de chaleur est assurée par des sous-stations branchées sur le réseau du quartier. La distribution de chaleur se

fait au sol à très basse température.

Afin de maximiser l’utilisation d’énergie renouvelable, les toitures végétalisées, sont équipées de panneaux solaires thermiques et photovoltaïques. Afin

de répondre aux nouvelles règlementations THPE en termes de ressources renouvelables, une grande quantité de cellules photovoltaïques sont intégrées

aux garde-corps, en en faisant un thème aussi bien esthétique, qu’énergétique.

La ventilation est assurée par un système automatisé simple flux à grilles hygrostatiques, afin de simplifier la technique et l’entretien des installations.

D’une manière générale, les principes constructifs et le concept énergétique sont conçus dans une optique de développement et d’économie durable,

dans l’idée de proposer des solutions simples permettant au Maître de l’Ouvrage de maîtriser l’exploitation du bâtiment.

Note environnementale

	 Le projet s’inscrit dans les principes de développement durable et prend en compte les enjeux environnementaux propres au site.

En effet, l’emprise du projet a été minimisée afin de préserver les sols et matériaux d’excavation en place tout en gardant la notion de compacité qui est

importante pour optimiser la consommation énergétique du bâtiment. Les sols non-pollués et peu pollués seront valorisés sur place ou à proximité du

projet pour la création d’espaces verts, de jardin ou alors pour l’amélioration de la qualité des sols agricoles des environs. Dans la mesure du possible, les

matériaux d’excavation seront valorisés sur site ou sur des chantiers à proximité selon le guide Ecomat.

La biodiversité du site sera favorisée par l’agencement des espaces verts ensemencés d’espèces indigènes, de variétés anciennes et de mélanges

grainiers locaux ainsi que par la création de noues de rétention au cœur des îlots. Par ailleurs, ces noues de rétention, de même que la plantation d’arbres

en pleine terre, permettent de lutter contre les îlots de chaleur.

Les aménagements extérieurs prévus apportent un confort thermique estival et encouragent l’échange entre utilisateurs.

4PPM : une famille 2 parents, 2 enfants

Un couple avec deux enfants s'installe dans un 5 pièces. La pièce

indépendante sert de salle de jeu. Elle est connectée à la véranda pour y

faires des bricolages.

3PPM : une famille 2 parents, 1 enfants et un bureau indépendant

Un couple avec un enfants s'installe dans un 5 pièces. La pièce

indépendante est dédiée au travail à domicilie avec une possibilité d’accès

direct à une salle d’eau et à un espace extérieur et à la véranda.

3PPM : une famille 1 parent, 1 enfant et un étudiant

Un parent se retrouve seul avec son enfant dans un 5 pièces. Il décide de

partager son logement avec un étudiant. Ce dernier s’installe dans la

pièce indépendante qui devient une suite séparée du reste de

l’appartement.

4PPM : 4 colocataires

Un couple et deux étudiants s’installent en colocation. Chacun son

indépendance tout en profitant des espaces en commun, qui peuvent

facilement être utilisés séparément.

Les appartements sont conçus de manière rationnelle, mais avec une générosité dans les spatialités proposées. Elle se traduit par des dispositifs tels que

la lecture de la profondeur totale du logement, les vues diagonales, les échappées visuelles sur l'extérieur. Chaque pièce commune est séparée de l'autre

par des portes qui peuvent se fermer selon le besoin.

La porte coulissante de la véranda et la grande porte pivotante entre le séjour et la cuisine mettent en relation les espaces communs de l'appartement.

Cette séquence d’espaces peut devenir grande pièce avec une double exposition.

La véranda peut être utilisée comme jardin d'hiver, comme une extension du salon en entre saisons ou comme une loggia en été.

Les usages du logement

ZdLoc et PPE

	 Les typologies tirent partis des différentes orientations des bâtiments. Chacun des logements est au bénéfice d’une double orientation : d’angle dans

les têtes et traversant entre rue et jardins. Un équilibre se trouve entre des vis-à-vis parfois proche et des dégagements sur le grand paysage ou sur rue.

	 Une attention particulière est donnée à la flexibilité des usages du logement. Pouvoir à la fois bénéficier d’un espace jour ouvert, spacieux, traversant

et à la fois d’une autonomie de toutes les pièces. La cuisine peut être fermée, des suites de chambres se situent de part et d’autre du séjour, afin de leur

offrir autonomie et privacité. Ainsi, il est possible de s’isoler dans l’une ou l’autre des pièces pour travailler, se reposer, préparer un repas, jouer.

	 La grande majorité des appartements ont accès à une pièce qui peut être rendue indépendante à l’intérieure du logement. Accessible depuis le hall

d’entrée, elle peut soit être une suite, un bureau, une pièce polyvalente. Séparée des autres chambres, son accès peut facilement être privatisé.

Dans un même souci de logements multifonctions, les espaces extérieurs privés sont dimensionnés comme des pièces à vivre, afin d’agrandir l’habitat le

plus possible. Soit des jardins d’hiver dans les étages inférieurs, qui mettent à distance l’espace public, tout en rendant l’espace utile. Soit des loggias

dans les étages supérieurs, placées entre les cuisines et les séjours. Cette variété typologique participe à une légère articulation des volumes entre le R + 4

et les étages supérieurs. Elle modifie le rapport à la cour. Plus dégagé en hauteur, avec moins de vis-à-vis, davantage de chambres se tournent vers

l’intérieur de l’îlot, alors que c’est la cuisine, côté rue, qui devient jardin d’hiver autour d’un espace extérieur partagé avec le séjour.

Les logements situés au rez-de-chaussée sont en retrait et surélevés par rapport au niveau de la rue. La mise à distance est également rendue

possible grâce à des terrasses-jardin.

IEPA

	 L’établissement est situé dans l’îlot H2, occupant l’entier du bâtiment. Au rez-de-chaussée, côté venelle, on trouve l’entrée principale, les espaces

communs et les locaux du coworking.

Les habitations des résidents se distribuent de part et d’autre d’un couloir central éclairé naturellement à son extrémité.  Cette alternance permet une

répartition des logements soit au calme du jardin soit tournés vers l’intérieur du quartier.

2ème sous-sol  | îlot F

Panneaux solaires photovoltaïques
THPE - Très haut standard énergétique

30W/m2 (THPE) + 10W/m2 (production d'ECS) de SRE

soit environs 200m2 de panneaux solaires PV pour 1000m2 SRE

Besoin en panneaux solaires PV

Ilot F :11'673 m2 (SRE) x 0,2 =2'335 m2

Ilot H2: 9667 m2 (SRE) x 0,2 =1'935 m2

Flexibilité d'usage

5ème-9ème étage | type A

1er - 4ème étage  | type B
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En réponse à un questionnement sensible de l’héritage 
agraire des lieux, le projet tend à offrir une qualité d’habitat 
entre ville et campagne. La mémoire du parcellaire agricole 
se traduit par le dessin du cœur d’ilot qui propose un 
espace allongé regroupant les ilots F et H2. Cet espace est le 
lieu de vie de la « communauté proche » des habitants des 
immeubles qui le bordent. Le rendu graphique du dessin 
vient souligner le caractère paysager de la cour agrémenté 
d’arbres fruitiers et de jardins.

Deux types d’immeubles définissent le « grand ilot ». En 
ouest, deux bâtiments de six étages sur front de rue sont 
entourés par une galerie habitable à chaque étage et coiffés 
d’un attique de deux niveaux sur l’angle. En est, deux 
immeubles de quatre étages flanqués de grandes fenêtres 
et loggia sont légèrement séquencés et en léger décalage 
le long de la venelle. Leurs morphologies reconnaissent les 
caractéristiques de ce cheminement piétonnier à l’intérieur 
du quartier.

Les rez-de-chaussées sont également traités de manière 
distincte. Alors que des logements avec des jardins privatifs 
sont en Ouest, sur la venelle, en Est, se développent les 
activités (crèche, centrale mobilité, co-working, accueil 
IEPA).
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Les typologies proposées contribuent à offrir un caractère 
singulier et « rural » au lieu d’habitation. Départi des 
circulations d’un logement classique, chaque pièce offre un 
espace de vie et d’usage appropriable au gré des usagés. 

Pour les immeubles en Ouest, de légères et subtiles nuances 
différencient un appartement de ZD LOC d’un appartement 
en PPE. Le hall central est à la fois hall d’entrée, distributif, 
salle à manger ou de jeu, ou salon. La loggia est une vrai pièce 
extérieure participant à l’organisation de la vie intérieure 
de l’appartement. La galerie offre un prolongement de 
l’appartement tout en garantissant une certaine intimité 
avec le grand ensemble. Pour l’immeuble ZD LOC en Est, 
les typologies proposent un espace ouvert et fluide avec 
une loggia comme prolongement du séjour et de la salle à 
manger. Pour l’immeuble de l’IEPA, les typologies reposent 
sur les mêmes principes en offrant des espaces généreux et 
bien articulés. 

La structure est claire et pertinente. Les matériaux choisis 
soulignent la recherche d’un habitat entre ville et campagne 
tout en affirmant une nouvelle urbanité des lieux.

Le jury a particulièrement apprécié la grande cohérence 
de réflexion qui habite tout le développement du projet « 
Vertumne ». Il en résulte un caractère propre et singulier 
qui offre une diversité de propositions. 

Le jury s’interroge sur la pertinence de l’interprétation 
du PLQ en créant une cour allongée plutôt que deux ilots 
distincts ou en créant des accès à l’intérieur d’ilot pour 
le feu alors qu’ils sont proscrits. Aussi, l’expression des 
façades est quelque peu en décalage avec la qualité et la 
finesse des plans proposés. La massivité et la « rudesse » 

trop imposantes des bâtiments, particulièrement en Est, 
viennent perturber le caractère rural et convivial recherché.

Avec ses 243 logements (131 en ZDLOC, 47 en PPE et 65 
pour l’IEPA), le projet s’inscrit dans la moyenne proposée 
par chaque projet. Les surfaces d’activités sont conformes 
au programme. 
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VERTUMNE Concours de projet d’architecture - Commune de Plan-les-Ouates, PLQ du Rolliet, secteur des Cherpines, îlots F et H2
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Stratégie feu

La stratégie pour la protection incendie et les accès aux 
véhicules de secours a été traité de manière précise afin de 
garder à chaque espace une clarté de définition et un traite-
ment clair de ses surfaces. Le PLQ demande à ce qu’aucun 
véhicule de secours n’ait besoin d’accéder à la cour centrale, 
permettant un développement maximal de la pleine terre sans 
les entraves des finitions de sol requises pour les accès et 
zones de travail. Les typologies des logements sont ainsi, sur 
la partie ouest du site, entièrement traversants permettant un 
accès pompier depuis la rue et des zones de travail disposés 
de manière claire sur l’emprise minérale des aménagements 
extérieurs.

Su les venelles, la situation est plus complexe. Le bâtiment de 
l’IEPA, du fait du nombre important de plus petits logements 
rend difficile un accès à tous les logements depuis la venelle. 
Ainsi, le bâtiment de l’IEPA est traité comme un bâtiment de 
la catégorie des élevée (au dessus de 30m). Ceci permet un 
accès unique pompier et une seule place de travail sur l’avant, 
côté venelle avec en contrepartie une série de mesures 
compensatoires. L’un des grands ascenseurs est ainsi traité 
en ascenseur « pompier » qui permet un accès aux étages et 
une évacuation en brancard si nécessaire. Les voies de fuite 
sont organisés de manière à offrir des escaliers en pression 
positive accessibles par un sas, rejoignant un espace central 
de distribution qui sert de chemin de fuite centralisée. Des 
mesures sur les matériaux de construction et des éléments 
séparateurs de 90 cm entre étages viennent compléter ces 
dispositifs qui permettent de localiser des appartements sur 
cour sans pour autant avoir à y intervenir avec les véhicules de 
secours.
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Récapitulatif des surfaces logements

Récapitulatif général surfaces et volumes

ZD LOC

Logements

Crèche

Locaux 
IEPA

Co-working
Mobilité

Sous-sol

Total

12’505 m2 25.2 m2/pce 19.8 m2/pce

22’401 m2

573 m2

465 m2

426 m2

8’339 m2

23’864 m2

(hors sol)

67’956 m3

2’120 m3

1’719 m3

1’575 m3

29’863 m3

103’233 m3

(hors sol et sous-sol)

9’839 m2 496 pièces 131 apparts

47 apparts

65 apparts

243 apparts

5’198 m2 26.8 m2/pce 21.1 m2/pce4’097 m2 194 pièces

4’697 m2 23.8 m2/pce 15.7 m2/pce3’084 m2 197 pièces

22’401 m2 25.2 m2/pce 19.2 m2/pce17’020 m2 887 pièces
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Bâtiment ZD LOC 
Etage - R+7
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1x 5pièces duplex
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Etage type - R+1 - R+4 
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Bâtiment  IEPA 
Etage type - R+1 - R+4 
16 appartements 
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Plan d’étage type - 1:200

Plan d’’étage R+7 - 1:200

VERTUMNE Concours de projet d’architecture - Commune de Plan-les-Ouates, PLQ du Rolliet, secteur des Cherpines, îlots F et H2

1 410

3
 c

a
g
e
s
 d

'e
s
c
a
li
e
r

E
ta

g
e
 t
y
p
e
:

7
 a

p
p
a
rt
e
m

e
n
ts

1
x
 3

p
iè

c
e
s

4
x
 4

p
iè

c
e
s

2
x
 5

p
iè

c
e
s

2
9
 p

iè
c
e
s
  
 

 

 

ra
ti
o
 2

6
.3

7
 m

2
/p

S
B

P
 7

6
5
 m

2
 

 

 

S
B

P
 ~

5
'1

7
5
m

2
 
 

 

(m
a
x
. 
5
'2

2
0
 m

2
 )

1
 c

a
g
e
 d

'e
s
c
a
li
e
r

E
ta

g
e
 t
y
p
e
:

1
6
 a

p
p
a
rt
e
m

e
n
ts

1
6
x
 3

p
iè

c
e
s

4
8
 p

iè
c
e
s
  
 

 

 

ra
ti
o
 2

3
.0

2
 m

2
/p

S
B

P
 1

'0
8
8
 m

2
 

S
B

P
 ~

4
'3

5
0
 m

2
  

(m
a
x
. 
4
'7

0
0
 m

2
 )
 

 

15

16

15

18

15

16

17

11

15

15

16

17

11

15

8

8

19

19

18

15

15

16

15

15

15

15

15

14

7

14

14

25

41

13

7

14

14

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

25

14

lia
ison possible

AP

14

14

18

14

6

6

6

6

6

17

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

17

6

6

6

6

6

8

14

13

14

12

14

14

6

7

14

14

14

14

15

14

15

15

14

14

10

10

15

14

14

14

14

14

7

7

15

14

14

14

25

25

14

1615

14

14

16

15

15

14

14

14

15

7

14

14

14

16

15

27

15

18

18

15

16

17

16

17

14

16

15

27

4 p
iè

ces

SU
: 95.7

0 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 102.1

9 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 95.7

0 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 102.1

9 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 93.4

1 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 82.0

6 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 44.1

9 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 87.7

1 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 93.8

0 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 93.8

0 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 83.6

0 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 87.7

1 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 71.8

2 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 47.8

5 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 57.4

8 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 49.0

8 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 49.2

2 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 66.4

3 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 94.8

1 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 89.4

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 47.8

8 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 47.8

8 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 47.8

7 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 48.3

0 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 47.8

8 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 102.0

4 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 63.2

2 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 50.4

1 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 85.6

8 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 102.0

4 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 63.2

2 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 50.4

1 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 85.6

8 m
2

32

32

8

8

8

12

12

8

8

8

1 100
5

4
 6

0
0

2 000

5
 7

0
0

14

14

14

14

14

12

12

13

13

14

14

12

12

16

12

12

16

14

14

12

12

16

12

12

16

37

7

14

25

14

14

16

14

15

14
15

7

14

16

21

4 p
iè

ces

SU
: 65.3

2 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 63.6

7 m
2

3 p
iè

ces

SU
: 50.9

2 m
2

5 p
iè

ces

SU
: 104.0

5 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 80.9

2 m
2

5 p
iè

ces d
uple

x

SU
: 55.2

7 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 65.3

2 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 65.3

1 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 65.3

1 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 65.3

2 m
2

4 p
iè

ces

SU
: 65.3

2 m
2

Récapitulatif des surfaces logements

Récapitulatif général surfaces et volumes

ZD LOC

Logements

Crèche

Locaux 
IEPA

Co-working
Mobilité

Sous-sol

Total
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426 m2
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23’864 m2
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1’575 m3

29’863 m3

103’233 m3

(hors sol et sous-sol)

9’839 m2 496 pièces 131 apparts
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65 apparts

243 apparts

5’198 m2 26.8 m2/pce 21.1 m2/pce4’097 m2 194 pièces

4’697 m2 23.8 m2/pce 15.7 m2/pce3’084 m2 197 pièces

22’401 m2 25.2 m2/pce 19.2 m2/pce17’020 m2 887 pièces
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Bâtiment ZD LOC 
Etage type - R+1 - R+6 
13 appartements 

6x 3pièces
4x 4pièces
3x 5pièces

Bâtiment PPE 
Etage type - R+1 - R+6 
7 appartements 

1x 3pièces
4x 4pièces
2x 5pièces

Bâtiment ZD LOC 
Etage - R+7
12 appartements 

2x 3pièces
7x 4pièces
1x 5pièces 
1x 5pièces duplex

Bâtiment ZD LOC 
Etage type - R+1 - R+4 
8 appartements 

4x 3pièces
2x 4pièces
2x 5pièces

Bâtiment  IEPA 
Etage type - R+1 - R+4 
16 appartements 

16x 3pièces

Plan d’étage type - 1:200

Plan d’’étage R+7 - 1:200
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Planchers

Plancher « petites lames » bois massif

Chape 7 cm avec chauffage au sol

Isolation phonique 20mm

Isolation acoustique 20mm

Sur-béton armé de 8 cm

Plancher massif en bois 10 cm

Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm

Balcons

Stores toiles à rouleaux

Garde-corps en bois

Plancher bois massif 5 cm

Solivage secondaire bois massif

Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm

Façade

Triple vitrage bois métal

Seuils métalliques pour accès PMR balcon

Stores lamelles avec panneau protection bois

Panneaux pleins isolant laine de bois avec revêtement bois

RDC revêtement béton préfabriqué sur éléments pleins

Toiture végétalisée extensive

Acrotères en revêtement cuivre

Substrat pour végétalisation extensive 80 mm

Membrane filtrante

Natte de protection

Isolation thermique avec pente 26 cm

Pare vapeur

Sur-béton armé de 8 cm

Plancher massif en bois 10 cm

Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm
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Caisson de store préfabriqué en fibrociment crépi

Façade isolée avec revêtement crépi minéral

Embrasures de fenêtres en fibrociment

RDC revêtement béton préfabriqué sur éléments

pleins

Toiture végétalisée extensive

Couvertine cuivre

Sous construction acrotère bois avec isolant

Face intérieure acrotère 2 couches Fermacell

Substrat pour végétalisation extensive 80 mm

Membrane filtrante

Natte de protection

Isolation thermique avec pente 26 cm

Pare vapeur

Sur-béton armé de 8 cm
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Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm
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Détail de façade bâtiment ZD LOC - 1:50 Détail de façade bâtiment IEPA - 1:50Extrait de façade bâtiment ZD LOC - 1:50 Extrait de façade bâtiment IEPA - 1:50

M. Braillard, square Montchoisi , GenèveVue intérieure, typologie 4 ou 5 pièces ZDLOC/PPE

Vue intérieure, typologie 3 pièces IEPA

Haus Steiger, Zurich

Typologie 5 pièces PPE - 1:100

Typologie 5 pièces ZD LOC - 1:100G.Ponti, Casa via Dezza, Milan Typologie 3 pièces IEPA - 1:100 P. Zumthor, Home Personnes Agées, Coire

Flexibilité d’usage 4 pièces ZD LOC - 1:200

Typologie 4 pièces ZD LOC - 1:100

Elements structurels

La structure hors sol des bâtiments est constituée par un 
réseau primaire de poutres BLC de section carrée 24/24 cm, 
avec une résistance au feu R60 par elles-mêmes, supportant 
des dalles mixtes bois/béton formant le réseau secondaire. Ces 
dalles mixtes sont préfabriquées par éléments d’une largeur 
pouvant aller jusqu’à 250 cm. Elles sont composées d’un 
plancher massif en bois de 10 cm et d’un sur-béton armé de 8 
cm. La connexion entre ces deux éléments est assurée par des 
nervures dans le bois qui transmettent l’effort tranchant. Ce 
complexe mixte a également par lui-même une résistance au 
feu R60. Ces dalles sont assemblées mécaniquement à la fois 
aux poutres primaires et entre-elles de manière à créer un effet 
« plaque » capable de transmettre les efforts horizontaux aux 
blocs de contreventement. Celui-ci est assuré par les cages de 
distributions verticales situées idéalement au milieu du plan et 
par des voiles bétons entre chaque allée.
Seuls les éléments de structure primaire se prolongent à l’exté-
rieur de l’enveloppe chauffée pour reprendre les balcons et les 
loggias. Dès lors, un simple renfort d’isolation ponctuel permet 
de couper le pont de froid entre l’intérieur et l’extérieur. 
Le mode structurel retenu est très simple, éprouvé sur plusieurs 
immeubles de logements de taille similaire et a donc montré 
son efficacité. En outre, le montage « à sec » des structures ho-
rizontales à partir du rez-de-chaussée permet un gain de temps 
important sur le planning général des travaux. Il faut également 
relever que la structure donne le rythme général de la trame ty-
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Une pièce « cadeau » PPE – ZD Loc

La disposition des logements PPE et ZdLoc suivent un même 
dispositif typologique avec une métrique différenciée. Un 
espace généreux de hall au cœur du plan articule une distri-
bution compacte tout en offrant une pièce supplémentaire à 
usages multiples. La loggia, à l’ouest, rente au cœur du plan 
pour amener la lumière naturelle en profondeur et donner au 
hall central une vocation supplémentaire d’espace habité. 
Cette configuration permet d’envisager des scénarios très 
différents d’usage, avec le hall central à la fois espace de 
distribution en «cour centrale», à la fois pièce de vie en soi. La 
disposition de la cuisine en lien à la fois avec une pièce latérale 
et le hall permet d’en faire une salle à manger ou même un 
salon. 

La taille des pièces permet d’offrir une grande flexibilité 
d’usages avec un choix très libre de l’usage. Cette « neutralité 
» du plan renvoie à des exemples de logements de la fin du 
XIXème dont la flexibilité d’usage des pièces permet une très 
grande adaptabilité des logements au cours des parcours de 
vie ou des besoins particuliers (travail à domicile, accueil tem-
poraire de personnes etc…).

Le comptage des pièces selon la RGL est volontairement resté 
conservateur tout en respectant les 25m2 de SBP total par 
pièce. Avec la nouvelle RGL beaucoup d’appartements pour-
raient être comptabilisés avec une pièce en plus du fait du hall 
généreux, une pièce « cadeau » en quelque sorte.
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La vie ensemble- IEPA

L’IEPA est organisé de manière à permettre à chaque 
appartement de trouver une grande qualité d’ouverture 
et d’ensoleillement tout en favorisant une vie plus com-
munautaire. Chaque appartement est ainsi organisé en 
deux espaces majeurs articulés autour d’un balcon. Des 
portes rabattables permettent de relier les espaces ou 
pas, selon le désir des habitants. Un espace distributif 
collectif regroupe les entrées avec des salons d’étage 
pour amener de la lumière naturelle au cœur du plan.

L’espace fluide – ZD LOC

Le bâtiment nord est composé d’appartements 
soit traversants soit d’angle avec une spatialité 
intérieure fluide. Les espaces de jours sont spatia-
lement distingués entre cuisine, coin à manger et 
salon avec une spatialité continue qui permet des 
appropriations très diverses. Une chambre est en 
lien avec les espaces de jour par une porte coulis-
sante, permettant une grande flexibwilité d’usage.
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pologique qui se répète sur tous les étages. Ainsi, les courettes 
techniques sont superposées et les porteurs sont parfaitement 
alignés, offrant une descente de charge très claire et continue.
Les sous-sols sont positionnés sous l’assiette des bâtiments, 
sur un ou deux niveaux, permettant de maximiser les zones en 
pleine terre et limiter ainsi l’imperméabilisation des sols. La pré-
sence de terrains de mauvaise qualité et de la nappe phréatique 
imposera de réaliser l’excavation à l’abri d’une paroi moulée 
étanche utilisée comme mur de cave au stade définitif. 

Enjeux énergétiques et environnementaux

Le concept de base est une architecture climatiquement équi-
librée, c’est-à-dire des bâtiments qui réagissent au climat local. 
Ils composent avec ce climat plutôt que s’y opposent. Cela se 
traduit, en hiver, par une bonne protection contre le froid et en 
été, par un recours à la ventilation naturelle pour le rafraîchisse-
ment diurne et nocturne. 
Le concept énergétique développé permet d’atteindre les objec-
tifs du standard THPE – Société à 2’000 Watts et de se rappro-
cher du label ECO de Minergie en respectant les principaux 
critères, notamment d’exclusion, de matérialisation, de santé, 
de lumière naturelle et d’énergie grise. 
Le réseau de chauffage à distance CADZIPLO disponible 
à proximité offre une opportunité de recourir à une énergie 
comme renouvelable et locale issue des rejets de chaleur de la 
zone industrielle. 

L’ensemble des toitures sera dédié à la production d’énergie 
solaire, principalement électrique, mais aussi thermique. Les 
surfaces disponibles en dessous des panneaux solaires et 
celles qui ne sont pas sous l’emprise d’une installation ou d’une 
structure seront végétalisées afin d’offrir des habitats propices 
à la biodiversité.
La grande cour centrale en pleine terre sera fortement végé-
talisée et permet de bénéficier des effets de rafraîchissement 
des brises locales. Des arbres seront plantés afin de créer une 
canopée végétale protectrice, alors qu’au niveau du sol, une 
végétation intensive et à fort pouvoir évaporatif, rafraîchira 
l’atmosphère et sera entretenue grâce à une récupération d’eau 
pluie sous forme de réservoirs en gravitaire ou de bassin. Le 
confort des locaux adjacents à ces espaces extérieurs et qui 
fonctionnent en ventilation naturelle bénéficiera également 
fortement de ces effets de rafraîchissement.
Les gains solaires estivaux seront maîtrisés sans compromis 
sur les gains de lumière et de vision sur l’extérieure grâce à 
des stores à lamelle en façade et de toile à projection pour les 
balcons. 
Le concept constructif de base repose sur l’utilisation du bois 
comme ressource principale pour les dalles (hybrides bois/
béton) et les façades en ossature bois. Le principe structurel 
poteau/dalle permet d’offrir une réalisation avec un très faible 
investissement d’énergie grise, de garantir une grande sou-
plesse d’utilisation pendant son usage et à terme, d’offrir encore 
un grand potentiel de réutilisation des matériaux lors de sa 
déconstruction.

Toiture végétalisée extensive

Acrotères en revêtement cuivre
Substrat pour végétalisation extensive 80 mm
Membrane filtrante
Natte de protection
Isolation thermique avec pente 26 cm
Pare vapeur
Sur-béton armé de 8 cm
Plancher massif en bois 10 cm
Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm

Façade

Triple vitrage bois métal
Stores lamelles avec panneau protection métal-
lique
Caisson de store préfabriqué en fibrociment 
crépi
Façade isolée avec revêtement crépi minéral
Embrasures de fenêtres en fibrociment
RDC revêtement béton préfabriqué sur éléments 
pleins

Planchers

Plancher « petites lames » bois massif
Chape 7 cm avec chauffage au sol
Isolation phonique 20mm
Isolation acoustique 20mm
Sur-béton armé de 8 cm
Plancher massif en bois 10 cm
Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm

Façade

Triple vitrage bois métal
Seuils métalliques pour accès PMR balcon
Stores lamelles avec panneau protection bois
Panneaux pleins isolant laine de bois avec 
revêtement bois
RDC revêtement béton préfabriqué sur élé-
ments pleins

Balcons

Stores toiles à rouleaux
Garde-corps en bois
Plancher bois massif 5 cm
Solivage secondaire bois massif  
Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm

Toiture végétalisée extensive

Couvertine cuivre
Sous construction acrotère bois avec isolant
Face intérieure acrotère 2 couches Fermacell
Substrat pour végétalisation extensive 80 mm
Membrane filtrante
Natte de protection
Isolation thermique avec pente 26 cm
Pare vapeur
Sur-béton armé de 8 cm
Plancher massif en bois 10 cm
Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm

Planchers

Plancher « petites lames » bois massif
Chape 7 cm avec chauffage au sol
Isolation phonique 20mm
Isolation acoustique 20mm
Sur-béton armé de 8 cm
Plancher massif en bois 10 cm
Réseau primaire de poutres BLC 24/24 cm
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Palazzo
Line Robbe Seiler  
Genève, Suisse
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Projeter un fragment de quartier dans un cadre si 
contraignant est un exercice très complexe alors que les 
herbes poussent sur une aire encore vierge. La proposition 
se libère du PLQ et de ses îlots de formes régulières en 
agissant par découpes, décrochements, fractionnements, 
afin de proposer une forme urbaine articulée autant en 
plan qu’en volume. Un socle ainsi qu’un corps de quatre 
niveaux unissent l’ensemble des pièces tout en définissant 
une échelle intermédiaire, une échelle humaine. Cette 
hauteur de R+4 marque une ligne de référence qui se lit tant 
à l’intérieur des cours qu’à l’extérieur.  Les angles s’élèvent 
avec deux, trois ou quatre niveaux supplémentaires comme 
des couronnements. Ces découpes offrent des ouvertures 
dans les volumes et favorisent l’ensoleillement des cours 
intérieures tout en définissant une skyline expressive et 
variée. C’est cette tripartition qui donne le nom au projet 
Palazzo. La stratification des façades en bandes horizontales 
et verticales introduit une multitude de couches sensibles 
qui décomposent encore un peu plus l’échelle du bloc. 

Une césure du bâti dans les îlots H2 et F unit les espaces 
extérieurs des deux cours. Elle crée une unité paysagère 
entre les deux espaces et une continuité des cheminements 
piétons. Les rez sur cours contiennent les locaux vélos et 
les buanderies, ainsi que les entrées secondaires. Les accès 
principaux sont tous à l’extérieur des îlots. 
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Les appartements proposés sont pour la plupart traversant 
ou en angles, sans différenciations majeures entre ceux 
destinés à la PPE et ceux en ZDLOC, exceptées deux 
différences. Les appartements en PPE sont situés en hauteur, 
dans chaque angle, bénéficiant d’ouvertures généreuses 
sur le paysage. Une double hauteur agrandit l’espace de 
la cuisine pour la moitié des appartements en PPE.  Dans 
la variante proposée, des cages d’escaliers communes 
distribuent les différents types d’appartements. Sur les 
venelles et rues Est et Nord sont situés des appartements 
avec jardins surélevés par rapport à la rue. La Crèche et les 
logements IEPA trouvent leurs entrées autour de la place, 
dans un décrochement du volume et sous un couvert 
d’entrée, le co-working et la centrale de mobilité depuis un 
passage de l’îlot H2 qui relie la venelle Est à la cour.

Les typologies d’appartements se déclinent autour de 
types traversants et sur un angle. S’ils sont situés côté rue, 
ils sont non traversants et s’ouvrent alors sur un jardin ou 
une grande loggia. Un hall généreux articule les espaces 
communs, cuisine et séjour. Des halls forment un seuil 
privatif devant les chambres et salles de bain. La loggia 
éclaire la profondeur de l’appartement et offre une pièce 
supplémentaire. 

Le jury a apprécié ce projet qui propose plusieurs échelles 
qui enrichissent la lecture et la perception des volumes 
composant les îlots. La matérialisation des façades est 
délicate et nuancée. Les typologies des appartements IEPA 
est bonne par contre certains sont mono-orientés avec un 
ensoleillement insuffisant.

Des points ont été débattus, le découpage des volumes des 
îlots, la double hauteur des cuisines, le caractère du palazzo.  

Quelques points péjorants ont été notés : 2 niveaux 
de parking au lieu d’un seul sous l’îlot H2, une surface 
végétalisée trop faible dans la cour de l’îlot F, quelques 
appartements mono-orientés (non réglementaire) sur cour 
dans l’îlot H2. Selon la règle des distances et vues droites, 
les cuisine-séjour vis-à-vis d’une série de chambres sont 
non conformes. Les locaux vélos sont généreux, le parking 
bien réglé excepté la double rangée de places. Les salles 
de vie de la crèche sont petites par rapport aux zones 
polyvalentes. La circulation ne fonctionne pas.

Avec 228 logements (121 en ZDLOC, 49 en PPE et 58 pour 
l’IEPA), le projet s’inscrit dans la moyenne des projets. Les 
surfaces d’activités sont conformes au programme. 
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HABITER AU ROLLIET

La période particulière que nous traversons nous aura 
rappelé l’importance et la valeur de nos logements comme 
refuges et à quel point la ville, la société et les autres nous 
sont précieux et indispensables. Elle nous aura donc 
convaincus de l’importance de penser le logement et 
tous ses prolongements comme un ensemble indissocié,
formant un véritable habitat dont la qualité est vitale pour 
un développement  individuel et collectif harmonieux. 

Cette conviction est à la base de ce projet. Concevoir des 
logements dans le futur quartier du Rolliet nous invite à 
proposer, dans cet environnement véritablement urbain, 
un habitat offrant une perméabilité avec le monde alentour, 
doté de nombreuses extensions dans des espaces 
privatifs ou à partager, offrant une interaction de qualité 
entre l’extérieur et l’intérieur tout en offrant les conditions 
indispensables au confort individuel comme au lien social. 

Une attention particulière a été portée d’emblée à ces 
prolongements, autant qu’aux appartements eux-mêmes : 
balcons, terrasses, paliers ouverts, éclairés naturellement 
et aux usages mixtes sont le premier signe distinctif du 
projet et s’expriment dans son architecture. Ainsi les 
petites coursives se déroulant autour des bâtiments 
prolongent l’espace vital des appartements comme une 
‘peau’ habitable et habitée, interface entre l’appartement 
et les espaces urbains variés du quartier, cours, rues, 
places et venelles. Ce dispositif permet de profiter des 
qualités urbaines du lieu, de la richesse du voisinage et 
des horizons lointains et fonctionne aussi comme un ‘filtre’ 
assurant la protection de son intimité. 

Convaincus de la nécessité d’offrir des lieux faisant de 
l’ensemble construit des îlot F et H davantage que de 
simples immeubles de logements, mais des maisons 
offrant les conditions d’une réelle sociabilité, des espaces 
à partager ou à louer sont proposés sur les différents 
paliers, qui peuvent être comptées dans l’état locatif. 
Placés sous la sauvegarde des riverains ou loués, ils 
permettraient les réunions informelles, la pratique du 
sport, les activités para-scolaires, ou le co-working. 
Ils amèneraient également de la lumière naturelle sur 
les paliers, assurant un parcours progressif de la rue à 
son logement comme une séquence dans laquelle les 
espaces communs sont déjà des lieux de vie, interface 
entre le domaine public et la sphère privée. Les maisons 
devraient au final donner le sentiment qu’on arrive chez 
soi en poussant la porte de l’immeuble. Dans le même but 
les toitures sont rendues accessibles, profitant de leurs 
niveaux variables pour créer des prolongements directs, 
en compléments aux espaces communs et ouverts du 
quartier. 

Les logements se répartissent équitablement dans les 
différents bâtiments, du 2 pièces au 6 pièces, selon la 
répartition recommandée par l’OCLPF. Les typologies 
s’articulent autour d’un hall d’entrée, d’un espace associant 
le séjour et la cuisine en relation avec un balcon pris en 
surprofondeur de la coursive périphérique. Dans les plus 
grands appartements le balcon profite d’une situation 
d’angle. Le nombre de cages d’escalier a été limité afin 
d’en faire à chaque fois des espaces amples, habitable 
et éclairés naturellement. L’économie ainsi réalisée est 
réatribuée au profit de l’habitabilité de ces lieux. 

Organisation générale du projet

Pour les immeubles de  les bâtiments sont répartis en trois 
unités pour l’îlot nord et en deux unités pour l’îlot sud. A 
chaque unité correspond un hall d’entrée accessible de 
la cour et de l’extérieur. L’accès sans obstacle est assuré 
pour les personnes à mobilité réduite depuis la cour. Une 
large surface est assurée pour les vélos au niveau de la 
cour, dans des espaces protégés, couverts, à l’air libre. 
Dans l’îlot nord une salle pour la collectivité s’ouvre sur la 
cour au sud. Elle est en relation directe avec l’entrée nord 
du bloc.

La rampe de parking de l’îlot F est déplacée sur la 
venelle nord, pour dégager l’angle de l’îlot comme une 
antichambre de celui-ci. Les sous-sols se développent 
sur deux niveaux. Deux étages complets de parking et de 
caves pour l’îlot F et un niveau de parking puis un niveau 
réduit de caves pour l’îlot H.

Le bâtiment dévolu aux personnes âgées avec 
encadrement (IEPA) est traité selon un principe similaire. 
Un seul espace de référence et d’entrée, accessible 
depuis la rue ou depuis la cour, donne accès à trois 
étages complets plus un étage occupant la moitié de la 
surface et laissant une terrasse accessible aux résidents. 
Le dispositif de paliers permet de créer des espaces de 
rencontre à chaque étage, avec relation à la rue et balcons, 
apportant également de la lumière naturelle à l’intérieur. 
Cette organisation simple permet un encadrement et 
un accès faciles par le personnel d’encadrement. Les 
typologies proposées et le dispositif architectural assurent 
l’intégration architecturale complète du bâtiment dans 
l’ensemble bâti. Des connections avec l’immeuble voisin  
(H1) sont possibles à tous les étages. 

Dans l’îlot F, la crèche s’organise en deux secteurs, l’un 
réservé aux enfants séparés en deux groupes et l’autre 
réservé au personnel et aux tâches administratives. 
Les surfaces de jardin et le hall d’accueil s’inscrivent 
naturellement dans les espaces de hall, de palier et de 
cour prévus pour tout l’îlot et s’intègrent ainsi de manière 
cohérente dans l’architecture générale de lîlot.

Morphologie et expression architecturale

La dynamique et la richesse morphologique des îlots 
ouverts du quartier, proposée par le PLQ, est accentuée 
par la création de légers décalages en plan entre les 
volumes bâtis et une plus grande variation dans le nombre 
d’étages, tout en respectant les gabarits maximums 
imposés. Cette logique crée aussi une variété de situations 
pour les logements selon leur positionnement dans les 
îlots, ouvrant toujours des perspectives et vues variées, 
quelle que soit l’orientation.  En contrepartie un traitement 
simple, rationnel et unitaire des façades assure l’unité 
architecturale de l’ensemble et une rationalité constructive 
par la répétition des éléments. 
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Inspirations :
- Casa de Las Flores : Le calme et l’agrément d’un habitat sur Cour
- Peter de Hooch: L’intérieur et l’extérieur comme un ensemble indissocié
- Inconnu: La galerie comme un espace de transition à vivre 
- J. Coderch : les prolongements extérieurs agrandissent virtuelement l’espace vital
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Situation du projet 1:2’500 Vue depuis le chemin du Pont-du-Centenaire

Interprétation du PLQ Ouvertures vers le grand paysage

Concept architectural

• Morphologie urbaine
Le projet propose d’enrichir la proposition urbaine par une interprétation fine du PLQ.Au rez-de-chaussée, la volumétrie des 
bâtiments suit scrupuleusement les alignements dictés par le PLQ, dessinant de la sorte les cours des deux îlots. 

Aux étages, par endroits, les volumes sont creusés offrant ainsi un jeu de pleins et de vides dans l’esprit des îlots à angles ou-
verts, thème récurrent à l’échelle du grand projet des Cherpines.

Ainsi, ces ouvertures vers le grand paysage offrent des perspectives et des dégagements visuels pour les bâtiments implantés 
au Nord-Est des îlots. Cette solution améliore également l’ensoleillement dans les cours. La volumétrie résultant de cette propo-
sition induit un développement de façade propice à la réalisation d’appartements à double orientation, ouvert sur les angles des 
bâtiments et favorisant un bon apport de lumière naturelle au sein des logements.
Les choix morphologiques ne prétéritent pas les exigences programmatiques ; le projet respecte en tous points les données 
quantitatives exprimées par le Maître d’Ouvrage. 

Développement des façades Distributions centraliséesPerméabilité du rez-de-chaussée

Rez-de-chaussée 1:500Toitures 1:500

 • Perméabilité renforcée
Les liaisons et les vides entre pièces urbaines définis par le PLQ expriment la volonté d’assurer une perméabilité des îlots, gage 
de qualité de vie, favorisant l’échange et le partage.
Le projet architectural renforce cette volonté par la création de halls d’entrée traversants permettant un accès aux immeubles, 
aussi bien depuis les cours que les rues. Les espaces communautaires de l’immeuble IEPA reprennent également le même 
principe de perméabilité.

• Qualité typologique
Les principes de typologie restent identiques pour l’ensemble des immeubles évitant ainsi de marquer une différence qualitative 
entre les catégories de logements. La quasi-totalité des grands appartements bénéficient d’une double orientation, soit environ 
le 60% de la totalité des logements. Les pièces de vie de tailles généreuses s’ouvrent sur les angles des bâtiments. Les pièces 
de nuit d’au moins 3 mètres de large évitent la hiérarchisation entre la chambre parents et les chambres enfants, offrant de la 
sorte une certaine flexibilité d’usage. 
En façade, le bandeau horizontal qui fait office de contre-cœur intimise et protège les balcons.  
Le principe distributif propose la création d’une seule cage d’escalier par immeuble. Cette économie de moyen offre la possibi-

lité de réaliser des liaisons verticales généreuses éclairées naturellement, en contact avec le cœur des îlots.
L’immeuble IEPA profite de la même qualité pour les espaces distributifs avec la création d’une deuxième cage d’escalier ré-
pondant au programme particulier de l’immeuble.Pour répondre au mieux au principe de mobilité douce, toutes les places vélos 
sont regroupées dans les rez-de-chaussées des bâtiments. 
Le programme PPE trouve sa place dans un volume unique ; il s’agit de l’immeuble situé au Nord-Ouest de l’îlot F. Bâtiment le 
plus haut de la composition urbaine, il bénéficie d’une ouverture et d’une vue privilégiée. Pour répondre aux exigences environ-
nementales, les surfaces de toitures hautes reçoivent des panneaux solaires. Végétalisées, les toitures basses visibles depuis 
les logements, font quant à elles exceptions. L’immeuble IEPA abrite en partie centrale de sa toiture une terrasse et un jardin 
potager.

• Exigences AEAI
L’accès pompiers est assuré pour tous les immeubles sans intrusion dans les cœurs des l’îlots arborés et aménagés en pleine 
terre. Les quelques appartements mono-orientés donnant sur les cours sont accessibles depuis les esplanades sur les angles 
ouverts des îlots. L’IEPA par son programme particulier est basé sur le principe des immeubles administratifs. Son espace de 
distribution, grâce à ces deux liaisons verticales, forme deux unités d’utilisation considérées comme deux voies d’évacuation 
distinctes.

CONSTRUCTION DE 2 ÎLOTS DE LOGEMENTS AVEC CRÈCHE ET ACTIVITÉS DE QUARTIER  •   PLQ DU ROLLIET  •   COMMUNE DE PLAN-LES-OUATESCHLOÉ
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Genève, Suisse

Collaborateur(s)-trice(s):
Fernando Lopes, Emmanuel Périnet-Marquet, 
Patrick Devanthéry, José Antonio Ramos, Maylis Marti, Louis 
Leclert, Kevin Fuks, Maxence Villain, Yinxian Zhang

Ingénieurs: Structurame sàrl

Collaborateur(s)-trice(s):
Damien Dreier, Luis Borges, Florian Szüle, Filipe Correira



53Commune de Plan-les-Ouates | Projets éliminés



54

Wakuwaku

acau architectures SA
Genève, Suisse
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